INFORMATIONS UTILES POUR LES
ETRANGERS QUI VEULENT ACQUERIR
DES IMMOBILIERS EN TURGQUIE

-les conventions permettant la cession de la propriété immobiliére en
Turquie ne doivent étre effectuées qu'aupres des directions du registre
foncier.

- Les sujets concernant la présence d’hypotheque, saisie hypothécaire
etc. sur l'immobilier, s'il y a une restriction ou un empéchement pour la
vente de I'immobilier, doivent étre contrélés a la direction du registre
foncier concerné.

- On peut effectuer un contréle relatif a 'immobilier en entrant les
informations sur la ville, la commune, le quartier/ village, block et
parcelle en consultant le lien http://parselsorgu.tkgm.gov.tr. On
peut ainsi accéder sur milieu internet aux données de base, y compris a
son emplacement sur le terrain en dehors des informations
personnelles appartenant a 'immobilier quel que soit le lieu ol on se
trouve.

- Pour que I'étranger puisse acquérir un immobilier en Turquie, il n'est
pas nécessaire qu'il ait un permis de résidence. Outre on accorde un
permis de résidence a court terme pour un délaid’unan au plus suivant
laloi sur les étrangers et la protection internationale numéro 6458 aux
personnes étrangéres ayant desimmobiliers en Turquie.

- En cas de litige entre les parties relatif a I'acquisition d'immobilier, il
faut porter le litige aux autorités judiciaires et ouvrir un procés aux
tribunauxdulieu ousetrouve l'immobilier.

- On constitue des représentations étrangéres de la Direction Général
du Registre Foncier et du Cadastre afin de permettre aux citoyens Turcs
domiciliés a I'étranger et aux étrangers de pouvoir effectuer des
opérations fonciéres et de cadastre du pays ou ils se trouvent. Dans ce
concept, des opérations fonciéres et de cadastre sont effectuées
aupres de la Représentation du Registre Foncier et du Cadastre au
Consulat de Berlin et les immobiliers se trouvant en Turquie peuvent

étreachetés et vendus aupres de notre Représentation a Berlin.

- La personne physique ou morale qui voudra acquérir des immobiliers
en Turquie, devra faire recours a la direction du registre foncier
accompagnée du propriétaire de I'immobilier. Outre cela, on peut
prendre rendez-vous sans se présenter aux directions en appelant le
Centre d’Appel Allo 181 donnant service 24/7 ; ou sur le lien internet
http://randevu.tkgm.gov.tr.

« Alors que les sociétés Turques a capital étranger doivent tout d’abord
faire recours a la direction de la planification et de la coordination
départementale du gouvernorat du lieu ou se trouve I'immobilier,
ensuite faire demande a la direction du registre foncier aprés avoir
obtenu une réponse positive. Ces sociétés peuvent aussi faire recours
personnellement, par la poste ou par courrier électronique.

- En cas d’hésitation, vous pouvez obtenir des informations auprés des
Ambassades/Consulats de la République de Turquie et de la Direction
Général du Registre Foncier et du Cadastre.

Les Personnes Physiques et
Morales de Nationalité Etrangére

Les Directions du Registre Foncier

Les Sociétés a Capital Etranger

Gouvernorat du Lieu ou se
Trouve l'immobilier

— {t

REPUBLIQUE DE TURQUIE
MINISTERE DE LENVIRONNEMENT ET DE L'URBANISME
DIRECTION GENERALE DU REGISTRE FONCIER ET DU CADASTRE
PRESIDENCE DU BUREAU DES AFFAIRES ETRANGERES

Direction Générale
Registre Foncier et Cadastre

ACQRQUISITIONS
D’'IMMOBILIER
POUR LES ETRANGERS
EN TURRDUIE

(=] i l=l
=]

Pour les personnes physiques
et morales de nationalité étrangere

Ministere de I'Environnement et de I'Urbanisme Direction
Générale du Registre Foncier et du Cadastre Présidence du
Bureau des Affaires Etrangéres

Téléphone: +90 312 55142 72/ +90312 551 42 56

Fax: +90 312 413 68 52 Email: bilgiedinme@tkgm.gov.tr /
yabanciisler@tkgm.gov.tr Web : www.tkgm.gov.tr

Adresse: Dikmen cad. No:14 06100 Bakanliklar/ Ankara/Turquie
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Pour les Sociétés Turques a capital international

Ministere de I'Economie Direction Générale de I'Application
Direction Générale des Pratiques d'incitation et des Capitaux
Etrangers Présidence du Bureau de la Législation

Téléphone: +90 312 204 75 00 /Téléphone :+90 312 204 85 33,
Email: tasinmaz@ekonomi.gov.tr Web : www.ekonomi.gov.tr
Adresse: inénii Bulvari No:36 06510 Emek/Ankara/Turquie




INFORMATION
GENERALE

Il existe 3 différents concepts d'étranger sur I'acquisition d'immobilier
enTurquie;

- Les personnes physiques étrangéres,

- Lespersonnes morales étrangéres et

- Lessociétés turques a capital étranger.

Dans l'article 35 de la loi du registre foncier numéro 2644, prennent
place les dispositions relatives a l'acquisition d'immobilier des
personnes physiques et morales étrangéres, alors que dans I'article 36,
prend placeles dispositions relatives aux sociétés a capital étranger.

C'est le Conseil des Ministres qui détermine les pays dont les citoyens
peuvent faire acquisition d'immobilier en Turquie. Le Conseil des
Ministres peut, si nécessaire, prévoir des conditions spéciales pour les
acquisitions.

1-LES LIMITES LEGALES DES PERSONNES
PHYSIQUES ETRANGERES POUR

LES ACRUISITIONS D’IMMOBILIER

Les personnes physiques de nationalité étrangére autorisées pour
l'acquisition, peuvent acquérir toutes sortes dimmobilier dans les
espaces (logement, lieu de travail, terrain, champ) ou la propriété
privée est possible.

Si limmobilier acquit est de nature non structurée, le propriétaire
de nationalité étrangére devra faire recours a I'administration publique
concernée selon l'objet du projet afin de le développer dans deux ans.

Une personne physique de nationalité étrangere peut acquérir un
droit réel limité et des immobiliers jusqu’a 30 hectares dans le pays. Le
Conseil des Ministres, s'il le souhaite, peut augmenter cette quantité
jusqu'adeuxfoisle plus.

Les personnes physiques de nationalité étrangere ne peuvent
acquérir ou louer les immobiliers se situant dans les zones militaires
interdites et les zones de sécurité militaire. Mais elles peuvent acquérir
ou louer les zones de sécurité privée sous réserve d'obtenir
l'autorisation du gouvernorat.

L'acquisition totale des personnes physiques de nationalité
étrangére ne peut excéder les dix pour cent de I'espace total ouvertala
propriété privée d'une commune. On ne répond pas aux nouvelles
demandes d'acquisition des étrangers dans les lieux ou le quota de dix
pourcentest complété.

1.1. LES IMMOBILIERS A EVACUER

v Les immobiliers acquis contrairement aux conditions
susmentionnées,

v Les immobiliers non structurés qui s'averent étre utilisés
contrairement a l'objectif d’acquisition et pour lesquels il n'a pas été
effectué de recours au Ministére concerné dans son délai ou dont les
projets n‘ont pas été réalisé dans son délai.

v/ Lesdroitsréelslimités et lesimmobiliers acquis par voie d’héritage
excédantlesdispositions limitant'acquisition étrangére.

v/ Lorsque c'est le cas, on attend que le propriétaire cede I'immobilier
dans un délai n'excédant pas un an accordé par le Ministére de la
Finance, si cela estimpossible on le converti a un prix en le liquidant et
le montantest payé al'ayantdroit.

2- LES ACQRQUISITIONS D’'IMMOBILIERS
ET DES DROITS REELS LIMITES

DES PERSONNES MORALES ETRANGERES

En tant que personne morale étrangére en Turquie ; ce sont
seulement les sociétés commerciales ayant la personnalité morale
fondée suivant les lois de leur propre pays dans les pays étrangers, qui
peuvent acquérir des immobiliers et des droits réels limités. Alors que
les personnes morales étrangéres (fondation, association etc.) qui sont
en dehors de ces sociétés commerciales ne peuvent acquérir de bien
immobilier et ne peuvent établir de droit réel limité en leur faveur.

Alors que I'acquisition de bien immobilier des sociétés commerciales
ayant la personnalité morale selon leur propre loi dans les pays
étrangers, est exceptionnelle et n'est possible que s'il est prévu suivant
des dispositions spéciales de la loi ou des conventions internationales.
Certaines des lois spéciales comprenant des dispositions en la matiere
sont la LoiTurque sur le Pétrole numéro 6491, la Loi sur la Promotion du
Tourisme numéro 2634, la Loi sur les Zones Industrielles numéro 4737.
NOTE: Une situation exceptionnelle a été prévue concernant
I'hypotheque etil n'y aaucunerestriction surles hypothéques a réaliser
sur les immobiliers en la faveur des personnes physiques et morales
étrangéres.

3- LES ACQUISITIONS DES IMMOBILIERS ET DES
DROITS REELS LIMITES DES SOCIETES

A CAPITAL ETRANGER EN TURRUIE

Les sociétés des investisseurs étrangers, fondées en Turquie ayantla
personnalité morale;
- possédant cinquante pour centou plusd‘action ou;
- possédant le pouvoir de nommer et de destituer la majorité des
personnes ayant le droit d’administration, sont considérées comme
société a capital étranger.

Ces sociétés peuvent acquérir la propriété d'immobilier et le droit
réel limité sous réserve de mener les sujets d'activité indiqués dans leur
convention principale.

Pour cette raison, elles doivent tout d'abord faire recours au
gouvernorat du lieu ou se trouve I'immobilier pour en obtenir
l'autorisation.

Dans le cas ou I'immobilier a acquérir se trouve dans une zone
militaire interdite ou bien dans une zone de sécurité militaire, les
acquisitions de propriété dimmobilier sont soumises a l'autorisation
de I'état-major général et dans le cas ou il se trouve dans la zone de
sécurité privée, elles sont soumises a l'autorisation gouvernorat du lieu
ousetrouve l'immobilier.

Danslecasoulerésultat delademande d’acquisition de l'immobilier
est positif, le gouvernorat informe la direction du registre foncier par
société/participation pour I'exécution des formalités d’enregistrement.

Les formalités a effectuer avant de prendre l'autorisation du
gouvernorat

-|'établissement d’hypothéque,

- les acquisitions de propriété du bénéficiaire de I'hypothéque dans le
conceptdelaconversiondel’hypothéque en monnaie,

-le transfert de droit réel limité et de propriété immobiliere émanant de
lafusion etde ladivision de société,

- les acquisitions dans zone industrielles organisées, les zones
industrielles, les zones de développement technologique et les zones
libres,

- Pour les acquisitions réalisées afin d'encaisser les créances ou en
raison des opérations considérées comme crédit dans le cadre de la
Iégislation bancaire concernée, on fait recours directement a la
direction duregistre foncier sans prendre d'autorisation.

HERITAGE

Dans notre pays, le droit d’héritage des étrangers est protégé. En cas de
déces, I'immobilier acquit par I'étranger passe a ses héritiers. Dans le
cas ou I'héritier est en état de pouvoir acquérir I'immobilier (si la
nationalité, les conditions totales de restriction du pays sont
convenables), il peut conserver I'immobilier. Dans le cas contraire, il
doit immédiatement céder Iimmobilier. A défaut, le Ministére de la
Financeferalavente delimmobilier etluiversera son prix.

LE DROIT D’OBTENIR LA NATIONALITE

TURQUE PAR VOIE D’ ACQQUISITION
D’IMMOBILIER

Il a été défini le droit d'obtenir la nationalité Turque par voie
exceptionnelle pour les personnes physiques de nationalité étrangére
ayantacheté un bienimmobilier ayant une valeur d'un million de dollar
etplus.

Pour celalapersonne étrangeére;

- soit acheter en une seule fois un immobilier ayant une valeur d’au
moinsun milliondedollar,

- dans sa demande d’acquisition, il doit indiquer qu'il a acheté le bien
immobilier pour cette raison et mentionner dans la case des
déclarations de I'immobilier en donnant place a ce sujet sur le titre
officiel, qu'il ne vendra pas I'immobilier pendant une durée de trois ans.
- Aprés avoir accompli les opérations foncieres, on peut faire recours
aux administrations concernées pour les demandes de nationalité ou
de domicile et de registre foncier détaillé aremettre au propriétair(-:'.1

1 Instruction n® 1172999 et datée du 25/05/2017 du Bureau des
Affaires Etrangéres de la Direction Général du registre foncier et du
cadastre
(https://www.tkgm.gov.tr/sites/default/files/icerik/ekleri/turk_v
atandasligi_kanununun_uygulanmasi_hk.pdf)

LES DOCUMENTS NECESSAIRES

POUR LES OPERATIONS FONCIERES

a) Le titre foncier ode l'immobilier ou les informations sur le
village/quartier, block, parcelle, batiment, partieindépendante,
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b) Carte d'identité ou passeport établi par le pays de sa nationalité

étrangeére (les cartes d'identité et passeports établis avec des alphabets

en dehors de l'alphabet latin doivent étre présentés avec leur

traduction assermentée certifiée par notaire).

c) En cas de représentant lors de l'opération, le document relatif a sa

représentation (décision vassale, acte de pouvoir, acte de procuration

etc),

d) Le certificat de « valeurimmobiliére» relatif a I'immobilier obtenu de

lamunicipalité concernée,

e) La police d'assurance obligatoire pour les batiments contre les

tremblementsdeterre,

f) Une photographie du vendeur et deux photographies de I'acheteur

(photo prise au cours des six derniers mois, dimension 6x4)

g) Dans le cas ol une des parties ne connait las le Turc, un traducteur

assermenté,

LES ACTES DE PROCURATION

ETABLIS A LETRANGER

Dansle cas ou on exige que l'opération soit réalisée par I'intermédiaire
d’une personne a fondre de pouvoir par acte de procuration établi a
I'étranger ; il faut que l'acte de procuration soit établi de maniére a
comprendre le pouvoir concernant l'opérationaréaliseret;

- QU'il soit établi par les consulats Turcs de maniere conforme a
I'épargneimmobiliere,

Ou;

- Par les autorités compétentes a établir des actes de procuration a
I'étranger

v Danslalangue officielle du pays ouil a été établi

7/ Avec photographie (la photographie doit étre scellée
exceptionnellement signée 23

Outre cela, I'acte de procuration;

v S'ila été établi dans un pays faisant parti de la convention La Haye, il
doitcomprendre scellé avecl'apostille,

7 Sl a été établi dans 'un des pays ne faisant pas partie de la
Convention La Haye, la signature sur I'acte de procuration appartenant
a I'agent officiel doit étre certifiée par I'autorité ou il est attaché et la
signature et le sceau de cette autorité doivent étre certifiés par le
ConsulatTurc.

Au cours de lademande; la traduction en turque certifiée par le notaire
del'acte de procuration devra étre présentée.

2 Circulaire n°1767 (2015/5) daté du 11/08/2015
(https://www.tkgm.gov:tr/sites/default/files/mevzuat/2015-
5_sayili_genelge 0.pdf)

3 Instruction n° 1022012 datée du 02/05/2016 du Bureau des Affaires
Etrangeres de la Direction Général du registre foncier et du cadastre
(https://wwwitkgnitgov.ti/sites/default/files/icerik/ekleri/yabanc
i vekaletnamg.pdf)
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