
· les convent�ons permettant la cess�on de la propr�été �mmob�l�ère en 

Turqu�e ne do�vent être effectuées qu’auprès des d�rect�ons du reg�stre 

fonc�er.

· Les sujets concernant la présence d’hypothèque, sa�s�e hypothéca�re 

etc. sur l’�mmob�l�er, s’�l y a une restr�ct�on ou un empêchement pour la 

vente de l’�mmob�l�er, do�vent être contrôlés à la d�rect�on du reg�stre 

fonc�er concerné.

· On peut effectuer un contrôle relat�f à l’�mmob�l�er en entrant les 

�nformat�ons sur la v�lle, la commune, le quart�er/ v�llage, block et 

parcelle en consultant le l�en  On http://parselsorgu.tkgm.gov.tr.
peut a�ns� accéder sur m�l�eu �nternet aux données de base, y compr�s à 

son emplacement sur le terra�n en dehors des �nformat�ons 

personnelles appartenant à l’�mmob�l�er quel que so�t le l�eu où on se 

trouve.

· Pour que l’étranger pu�sse acquér�r un �mmob�l�er en Turqu�e, �l n’est 

pas nécessa�re qu’�l a�t un perm�s de rés�dence. Outre on accorde un 

perm�s de rés�dence à court terme pour un déla� d’un an au plus su�vant 

la lo� sur les étrangers et la protect�on �nternat�onale numéro 6458 aux 

personnes étrangères ayant des �mmob�l�ers en Turqu�e.

· En cas de l�t�ge entre les part�es relat�f à l’acqu�s�t�on d’�mmob�l�er, �l 

faut porter le l�t�ge aux autor�tés jud�c�a�res et ouvr�r un procès aux 

tr�bunaux du l�eu où se trouve l’�mmob�l�er.

· On const�tue des représentat�ons étrangères de la D�rect�on Général 

du Reg�stre Fonc�er et du Cadastre afin de permettre aux c�toyens Turcs 

dom�c�l�és à l’étranger et aux étrangers de pouvo�r effectuer des 

opérat�ons fonc�ères et de cadastre du pays où �ls se trouvent. Dans ce 

concept, des opérat�ons fonc�ères et de cadastre sont effectuées 

auprès de la Représentat�on du Reg�stre Fonc�er et du Cadastre au 

Consulat de Berl�n et les �mmob�l�ers se trouvant en Turqu�e peuvent 

être achetés et vendus auprès de notre Représentat�on à Berl�n.

INFORMATIONS UTILES POUR LES
ETRANGERS QUI VEULENT ACQUERIR

DES IMMOBILIERS EN TURQUIE

                 

                          
                           

                            

Les Soc�étés à Cap�tal Etranger

· La personne phys�que ou morale qu� voudra acquér�r des �mmob�l�ers 
en Turqu�e, devra fa�re recours à la d�rect�on du reg�stre fonc�er 
accompagnée du propr�éta�re de l’�mmob�l�er. Outre cela, on peut 
prendre rendez-vous sans se présenter aux d�rect�ons en appelant le 
Centre d’Appel Allo 181 donnant serv�ce 24/7 ; ou sur le l�en �nternet 
http://randevu.tkgm.gov.tr.

· Alors que les soc�étés Turques à cap�tal étranger do�vent tout d’abord 
fa�re recours à la d�rect�on de la plan�ficat�on et de la coord�nat�on 
départementale du gouvernorat du l�eu où se trouve l’�mmob�l�er, 
ensu�te fa�re demande à la d�rect�on du reg�stre fonc�er après avo�r 
obtenu une réponse pos�t�ve. Ces soc�étés peuvent auss� fa�re recours 
personnellement, par la poste ou par courr�er électron�que.

· En cas d’hés�tat�on, vous pouvez obten�r des �nformat�ons auprès des 
Ambassades/Consulats de la Républ�que de Turqu�e et de la D�rect�on 
Général du Reg�stre Fonc�er et du Cadastre.

INFORMATIONS DETAILLEES

Pour les personnes phys�ques
et morales de nat�onal�té étrangère

Pour les Soc�étés Turques à cap�tal �nternat�onal
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ACQUISITIONS
D’IMMOBILIER

POUR LES ETRANGERS
EN TURQUIE



1-LES LIMITES LEGALES DES PERSONNES
PHYSIQUES ETRANGERES POUR

LES ACQUISITIONS D’IMMOBILIER

      Les personnes phys�ques de nat�onal�té étrangère autor�sées pour 
l’acqu�s�t�on, peuvent acquér�r toutes sortes d’�mmob�l�er dans les 
espaces (logement, l�eu de trava�l, terra�n, champ) où la propr�été 
pr�vée est poss�ble.
       S� l’�mmob�l�er acqu�t est de nature non structurée, le propr�éta�re 
de nat�onal�té étrangère devra fa�re recours à l’adm�n�strat�on publ�que 
concernée selon l’objet du projet afin de le développer dans deux ans.
       Une personne phys�que de nat�onal�té étrangère peut acquér�r un 
dro�t réel l�m�té et des �mmob�l�ers jusqu’à 30 hectares dans le pays. Le 
Conse�l des M�n�stres, s’�l le souha�te, peut augmenter cette quant�té 
jusqu’à deux fo�s le plus.
   Les personnes phys�ques de nat�onal�té étrangère ne peuvent 
acquér�r ou louer les �mmob�l�ers se s�tuant dans les zones m�l�ta�res 
�nterd�tes et les zones de sécur�té m�l�ta�re. Ma�s elles peuvent acquér�r 
ou louer les zones de sécur�té pr�vée sous réserve d’obten�r 
l’autor�sat�on du gouvernorat.
    L’acqu�s�t�on totale des personnes phys�ques de nat�onal�té 
étrangère ne peut excéder les d�x pour cent de l’espace total ouvert à la 
propr�été pr�vée d’une commune. On ne répond pas aux nouvelles 
demandes d’acqu�s�t�on des étrangers dans les l�eux où le quota de d�x 
pour cent est complété.

Il ex�ste 3 d�fférents concepts d’étranger sur l’acqu�s�t�on d’�mmob�l�er 
en Turqu�e;
·  Les personnes phys�ques étrangères,
·  Les personnes morales étrangères et
·  Les soc�étés turques à cap�tal étranger.
   Dans l’art�cle 35 de la lo� du reg�stre fonc�er numéro 2644, prennent 
place les d�spos�t�ons relat�ves à l’acqu�s�t�on d’�mmob�l�er des 
personnes phys�ques et morales étrangères, alors que dans l’art�cle 36, 
prend place les d�spos�t�ons relat�ves aux soc�étés à cap�tal étranger.
    C’est le Conse�l des M�n�stres qu� déterm�ne les pays dont les c�toyens 
peuvent fa�re acqu�s�t�on d’�mmob�l�er en Turqu�e. Le Conse�l des 
M�n�stres peut, s� nécessa�re, prévo�r des cond�t�ons spéc�ales pour les 
acqu�s�t�ons.

    Les �mmob�l�ers acqu�s contra�rement aux cond�t�ons 
susment�onnées,
    Les �mmob�l�ers non structurés qu� s’avèrent être ut�l�sés 
contra�rement à l’object�f d’acqu�s�t�on et pour lesquels �l n’a pas été 
effectué de recours au M�n�stère concerné dans son déla� ou dont les 
projets n’ont pas été réal�sé dans son déla�.
          Les dro�ts réels l�m�tés et les �mmob�l�ers acqu�s par vo�e d’hér�tage 
excédant les d�spos�t�ons l�m�tant l’acqu�s�t�on étrangère.

 

1.1. LES IMMOBILIERS À EVACUER

2- LES ACQUISITIONS D’IMMOBILIERS
ET DES DROITS REELS LIMITES

DES PERSONNES MORALES ETRANGERES

   En tant que personne morale étrangère en Turqu�e ; ce sont 
seulement les soc�étés commerc�ales ayant la personnal�té morale 
fondée su�vant les lo�s de leur propre pays dans les pays étrangers, qu� 
peuvent acquér�r des �mmob�l�ers et des dro�ts réels l�m�tés. Alors que 
les personnes morales étrangères (fondat�on, assoc�at�on etc.) qu� sont 
en dehors de ces soc�étés commerc�ales ne peuvent acquér�r de b�en 
�mmob�l�er et ne peuvent établ�r de dro�t réel l�m�té en leur faveur.
    Alors que l’acqu�s�t�on de b�en �mmob�l�er des soc�étés commerc�ales 
ayant la personnal�té morale selon leur propre lo� dans les pays 
étrangers, est except�onnelle et n’est poss�ble que s’�l est prévu su�vant 
des d�spos�t�ons spéc�ales de la lo� ou des convent�ons �nternat�onales. 
Certa�nes des lo�s spéc�ales comprenant des d�spos�t�ons en la mat�ère 
sont la Lo� Turque sur le Pétrole numéro 6491, la Lo� sur la Promot�on du 
Tour�sme numéro 2634, la Lo� sur les Zones Industr�elles numéro 4737.
NOTE: Une s�tuat�on except�onnelle a été prévue concernant 
l’hypothèque et �l n’y a aucune restr�ct�on sur les hypothèques à réal�ser 
sur les �mmob�l�ers en la faveur des personnes phys�ques et morales 
étrangères.

3- LES ACQUISITIONS DES IMMOBILIERS ET DES
DROITS REELS LIMITES DES SOCIETES

À CAPITAL ETRANGER EN TURQUIE

      Lorsque c’est le cas, on attend que le propr�éta�re cède l’�mmob�l�er 
dans un déla� n’excédant pas un an accordé par le M�n�stère de la 
F�nance, s� cela est �mposs�ble on le convert� à un pr�x en le l�qu�dant et 
le montant est payé à l’ayant dro�t.

      Les soc�étés des �nvest�sseurs étrangers, fondées en Turqu�e ayant la 
personnal�té morale ;
·  possédant c�nquante pour cent ou plus d’act�on ou;
· possédant le pouvo�r de nommer et de dest�tuer la major�té des 
personnes ayant le dro�t d’adm�n�strat�on, sont cons�dérées comme 
soc�été à cap�tal étranger.

     Ces soc�étés peuvent acquér�r la propr�été d’�mmob�l�er et le dro�t 
réel l�m�té sous réserve de mener les sujets d’act�v�té �nd�qués dans leur 
convent�on pr�nc�pale.
   Pour cette ra�son, elles do�vent tout d’abord fa�re recours au 
gouvernorat du l�eu où se trouve l’�mmob�l�er pour en obten�r 
l’autor�sat�on.
    Dans le cas où l’�mmob�l�er à acquér�r se trouve dans une zone 
m�l�ta�re �nterd�te ou b�en dans une zone de sécur�té m�l�ta�re, les 
acqu�s�t�ons de propr�été d’�mmob�l�er sont soum�ses à l’autor�sat�on 
de l’état-major général et dans le cas où �l se trouve dans la zone de 
sécur�té pr�vée, elles sont soum�ses à l’autor�sat�on gouvernorat du l�eu 
où se trouve l’�mmob�l�er.
     Dans le cas où le résultat de la demande d’acqu�s�t�on de l’�mmob�l�er 
est pos�t�f, le gouvernorat �nforme la d�rect�on du reg�stre fonc�er par 
soc�été/part�c�pat�on pour l’exécut�on des formal�tés d’enreg�strement.

Les formal�tés à effectuer avant de prendre l’autor�sat�on du 
gouvernorat
· l’établ�ssement d‘hypothèque,
· les acqu�s�t�ons de propr�été du bénéfic�a�re de l’hypothèque dans le 
concept de la convers�on de l’hypothèque en monna�e,
· le transfert de dro�t réel l�m�té et de propr�été �mmob�l�ère émanant de 
la fus�on et de la d�v�s�on de soc�été,
· les acqu�s�t�ons dans zone �ndustr�elles organ�sées, les zones 
�ndustr�elles, les zones de développement technolog�que et les zones 
l�bres,
· Pour les acqu�s�t�ons réal�sées afin d’enca�sser les créances ou en 
ra�son des opérat�ons cons�dérées comme créd�t dans le cadre de la 
lég�slat�on banca�re concernée, on fa�t recours d�rectement à la 
d�rect�on du reg�stre fonc�er sans prendre d’autor�sat�on.

Dans notre pays, le dro�t d’hér�tage des étrangers est protégé. En cas de 
décès, l’�mmob�l�er acqu�t par l’étranger passe à ses hér�t�ers. Dans le 
cas où l’hér�t�er est en état de pouvo�r acquér�r l’�mmob�l�er (s� la 
nat�onal�té, les cond�t�ons totales de restr�ct�on du pays sont 
convenables), �l peut conserver l’�mmob�l�er. Dans le cas contra�re, �l 
do�t �mméd�atement céder l’�mmob�l�er. A défaut, le M�n�stère de la 
F�nance fera la vente de l’�mmob�l�er et lu� versera son pr�x.

LES DOCUMENTS NECESSAIRES
POUR LES OPERATIONS FONCIERES

LE DROIT D’OBTENIR LA NATIONALITE
TURQUE PAR VOIE D’ACQUISITION

D’IMMOBILIER

HERITAGE

a) Le t�tre fonc�er ode l’�mmob�l�er ou les �nformat�ons sur le 
v�llage/quart�er, block, parcelle, bât�ment, part�e �ndépendante,

b) Carte d’�dent�té ou passeport établ� par le pays de sa nat�onal�té 
étrangère (les cartes d’�dent�té et passeports établ�s avec des alphabets 
en dehors de l’alphabet lat�n do�vent être présentés avec leur 
traduct�on assermentée cert�fiée par nota�re).
c) En cas de représentant lors de l’opérat�on, le document relat�f à sa 
représentat�on (déc�s�on vassale, acte de pouvo�r, acte de procurat�on 
etc.),
d) Le cert�ficat de « valeur �mmob�l�ère» relat�f à l’�mmob�l�er obtenu de 
la mun�c�pal�té concernée,
e) La pol�ce d’assurance obl�gato�re pour les bât�ments contre les 
tremblements de terre,
f) Une photograph�e du vendeur et deux photograph�es de l’acheteur 
(photo pr�se au cours des s�x dern�ers mo�s, d�mens�on 6x4)
g) Dans le cas où une des part�es ne connaît las le Turc, un traducteur 
assermenté,

LES ACTES DE PROCURATION

ETABLIS À L’ETRANGER

INFORMATION

GENERALE

1 Instruct�on nº 1172999 et datée du 25/05/2017 du Bureau des 
Affa�res Etrangères de la D�rect�on Général du reg�stre fonc�er et du 
cadastre 
(https://www.tkgm.gov.tr/s�tes/default/files/�cer�k/ekler�/turk_v
atandasl�g�_kanununun_uygulanmas�_hk.pdf)

 Il a été défin� le dro�t d’obten�r la nat�onal�té Turque par vo�e 
except�onnelle pour les personnes phys�ques de nat�onal�té étrangère 
ayant acheté un b�en �mmob�l�er ayant une valeur d’un m�ll�on de dollar 
et plus.
Pour cela la personne étrangère;
· so�t acheter en une seule fo�s un �mmob�l�er ayant une valeur d’au 
mo�ns un m�ll�on de dollar,
· dans sa demande d’acqu�s�t�on, �l do�t �nd�quer qu’�l a acheté le b�en 
�mmob�l�er pour cette ra�son et ment�onner dans la case des 
déclarat�ons de l’�mmob�l�er en donnant place à ce sujet sur le t�tre 
off�c�el, qu’�l ne vendra pas l’�mmob�l�er pendant une durée de tro�s ans.
· Après avo�r accompl� les opérat�ons fonc�ères, on peut fa�re recours 
aux adm�n�strat�ons concernées pour les demandes de nat�onal�té ou 
de dom�c�le et de reg�stre fonc�er déta�llé à remettre au propr�éta�re.1

2 C�rcula�re nº1767 (2015/5) daté du 11/08/2015 
(https://www.tkgm.gov.tr/s�tes/default/files/mevzuat/2015-
5_say�l�_genelge_0.pdf )
3 Instruct�on nº 1022012 datée du 02/05/2016 du Bureau des Affa�res 
Etrangères de la D�rect�on Général du reg�stre fonc�er et du cadastre 
(https://www.tkgm.gov.tr/s�tes/default/files/�cer�k/ekler�/yabanc
�_vekaletname.pdf )

   Dans le cas où on ex�ge que l’opérat�on so�t réal�sée par l’�nterméd�a�re 
d’une personne à fondre de pouvo�r par acte de procurat�on établ� à 
l’étranger ; �l faut que l’acte de procurat�on so�t établ� de man�ère à 
comprendre le pouvo�r concernant l’opérat�on à réal�ser et ;
· Qu’�l so�t établ� par les consulats Turcs de man�ère conforme à 
l’épargne �mmob�l�ère,
Ou;
· Par les autor�tés compétentes à établ�r des actes de procurat�on à 
l’étranger
     Dans la langue off�c�elle du pays où �l a été établ�
  Avec photograph�e  ( la  photograph�e  do�t  être  scel lée 
except�onnellement s�gnée 
Outre cela, l’acte de procurat�on;
     S’�l a été établ� dans un pays fa�sant part� de la convent�on La Haye, �l 
do�t comprendre scellé avec l’apost�lle,
   S’�l a été établ� dans l’un des pays ne fa�sant pas part�e de la 
Convent�on La Haye, la s�gnature sur l’acte de procurat�on appartenant 
à l’agent off�c�el do�t être cert�fiée par l’autor�té où �l est attaché et la 
s�gnature et le sceau de cette autor�té do�vent être cert�fiés par le 
Consulat Turc.

Au cours de la demande ; la traduct�on en turque cert�fiée par le nota�re 
de l’acte de procurat�on devra être présentée.
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